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Tuusulan Rrunta

Lemminkaisen vanha asfalttitehdas toimi alueella 1960-luvulta

lahtien aina vuoteen 2009 saakka. Alueella on entinen sidekivi-
Sammonmaki IV asemakaava tehtaan rakennus, joka toimii nykyisin varastona. Alueella on myds
Rakentamistapaohje suljettu betonijatteen kaatopaikka, jonne on sijoitettu betonia ja
Korttelit 9507, 9508, 9509

betonilietetta. Lajitysalue on osittain maisemoitu 2000-luvun
alkupuolella. Kaava-alueen etelaosassa lahella Tuusulanvaylaa
sijaitsee yksi asuttu kiinteistd seka yritystoiminnan kaytossa oleva

vanha varastorakennus. Kaava-alueen pohjoisosa on luonnontilai-
Nama rakentamistapaohjeet taydentavat Sammonmaki IV asemakaa- sempaa ja metsaisempaa aluetta.
van muutosta ja laajennusta koskevia maarayksia ja merkintoja.

1. Johdanto

Rakentamistapaohjeella pyritaan ohjaamaan alueen rakentumista siten |
etta alueesta muodostuu kaupunkikuvallisesti yhtenainen tyopaik-
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Rakennettavat korttelialueet muodostuvat toimitila- ja liikkerakennusten / A '
korttelialueesta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisa vaa-
timuksia (KTMY) seka toimitilarakennusten korttelialueista,

Jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisa vaatimuksia (KTY).

Asemakaavan mukainen tonttitehokkuus vaihtelee valilla e=0,45-0,5.

1.2 Alueen rajaus ja nykRyinexrn maar-
kRayttd

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Sammonmaen tyo-
paikka-aluetta, joka sijaitsee Ruotsinkylan etelaosassa, Tuusulan-
vaylan lansipuolella, suunnitellun Keha IV:n varressa. Lannessa kaa-
va-alue rajautuu Sammonmaen asuntoalueeseen, joka on kaavamuu-

toksen (voim. 16.2.2022) myota muuttumassa yritysalueeksi. Suunnitte- T_Y:’{fﬁ;’-f 5
lualue on noin 38 ha. '
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Kaava-alueella sijaitsee nykyisin Ruduksen betonituotetehdas, jonka \M 2 i’
tehdaskompleksiin kuuluu suurin osa rakennetusta alueesta. Lisaksi

alueella on muita vanhoja tehdasrakennuksia seka ulkovarastointia. o N2
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toksen kaavaehdotus
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2. Yleiset suunnitteluperiaat-

teet

Rakentamistapaohjeen tavoitteena on varmistaa, etta Focus-alueen
rakentaminen soveltuu ymparistoon ja muodostaa korkealaatuisen,
visuaalisesti siistin ja toiminnallisesti tehokkaan tyopaikka-alueen.
Ohjeet maarittelevat suuntaviivat maisemallisille ja kaupunkikuvalli-
sille piirteille, rakennusten arkkitehtoniselle ilmeelle seka toimintojen
sijoittelulle.

Tavoitteena on luoda yrityksille ymparisto, joka erottuu omaleimai-
suudellaan, viihtyisyydellaan ja kaytannollisyydellaan, tukien niiden
liiketoimintaa. Alueen suunnittelussa varmistetaan, etta se nivoutuu
saumattomasti ymparodivaan maisemaan ja etta Tuusulanvaylan var-
relle muodostuu yhtenainen, selkea ilme. Ymparistotoimenpiteiden
tulee olla mittakaavaltaan sopivia lagjoille tonteille ja rakennusyksi-
koille.

Erityista huomiota kiinnitetaan keskeisten rajapintojen, kuten lilkken-
neymparistojen ja tonttien, yhteensovittamiseen, jotta alueesta muo-
dostuu helposti hahmotettava kokonaisuus. Tuusulanvaylan varren
tontit toimivat alueen kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena sisaan-
kayntina, joten niiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla laadukas-
ta seka toiminnoiltaan etta ilmeeltaan.

Alue sijaitsee pohjavesialueella, mika tulee huomioida kaikessa ra-
kentamisessa ja suunnittelussa.

Lentoaseman laheisyys tuo rajoituksia heijastavien pintojen ja valojen
suunnitteluun seka rajoittaa rakennusten korkeutta.

2.1 Rakennus- ja pihasuunnittelijoi-
den patevyys

Arkkitehtisuunnittelijoiden valinnassa on varmistettava, etta he taytta-
vat rakentamislain seitsemannen luvun 4 § mukiaiseti vaativan hank-
keen patevyysvaatimukset.

Pihasuunnittelijoiden valinnassa on varmistettava, etta he tayttavat
rakentamislain luvun 9, pykalan 35 § vaativan hankkeen mukaisen
patevyysvaatimuksen



2.2 Kulomaentien ja Tuusulan vay-
lanvarrern: alue, tontit 9508 ja 9509

Sammonmaki IV -kaava-alueen rakentuminen kaynnistaa laajem-
man Focus-alueen kehittamisen ja toimii samalla alueelle saapumi-
sen porttina Tuusulanvaylan suunnasta. Alue muodostaa Focuksen
kaupunkikuvallisen kayntikortin, minka vuoksi sen visuaalinen ja
imagollinen merkitys on erityisen keskeinen.

Focus-alueen paavaylana toimii Sammontakojantie, joka yhdistaa
alueen lilkkenneverkkoon molemmista paistaan: lannessa Kulo-
maentiehen ja Tuusulanvaylaan, tulevaan Keha [V:aan seka idassa
Myllykylantiehen. Kaava-alueen eteldosasta kehittyy merkittava
liikenteellinen solmukohta, jonka toiminnallisuuteen ja kaupunkira-
kenteelliseen selkeyteen tulee kiinnittaa huomiota.

Korttelit 9508 ja 9509 sijoittuvat nakyville ja kaupunkikuvallisesti
keskeisille paikoille, minka vuoksi rakennusten ja rakennusosien
massoittelun, mittakaavan ja julkisivujen materiaalien tulee olla kor-
keatasoisia ja huolellisesti suunniteltuja.

Kaava-alueen etelaosan voimalinja-alue rajoittaa kasvillisuuden
kayttoa, mika tulee huomioida alueen maisemasuunnittelussa ja
kaupunkitilan jasentelyssa.

Focus-alueen rakentamistavasta pyritaan muodostamaan yhtenai-
nen laadittavien asemakaavojen ja rakentamistapaohjeiden avulla.

Yhtenaista rakentamistapaa noudatetaan koko Sammontakojantien
varrella.

Arkkitehtitoimisto Sil
Oy, 2024)
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3. Tonttialueet
3.1 Rakennusten sijoittelu tonitilla

Rakennukset jasennetaan ja sijoitetaan tontille siten, etta paasisaan-
kaynti on selkeasti havaittavissa. Rakennuksen talotekniikkaan liitty-
vien osien sijoittaminen katujulkisivulle ei ole sallittua, ellei niita ole
huomaamattomasti integroitu katujulkisivulle. Isoja yhtenaisia masso-
Jja tulee rytmittaa julkisivujen jasentelyn ja porrastusten avulla. Kadun
Jja sisaankayntien suuntaan voidaan osoittaa matalampia massoja
luomaan pienimittakaavaisempaa ilmetta.

Tontille sijoittuvat toimistotilat seka mahdolliset asiakaspalvelun tilat
tulee paasaantoisesti sijoittaa kadun varteen.

Jatteiden kasittelyyn ja seka huoltoon liittyvia toimintoja ei tule sijoit-
taa tontin kadun vastaiseen tontinosaan tai ne tulee sijoittaa mahdol-
lisimman kauas katurajasta tai muuten haivyttaa toiminnot katukuvas-
ta.

Tonteilla joissa katu on molemmin puolin rakennuspaikkaa, tulee
Jjatteidenkasittelyyn -lastaukseen ja -purkamiseen liittyvat toiminnot
sijoittaa mahdollisimman kauas katurajasta tai muuten haivyttaa toi-
minnot katukuvasta.

Ulkovarastointia tulee valttaa. Varastoinnin tulee tapahtua paaasiassa
sisdtiloissa tai katoksissa.

Korttelissa 9507 tulee nakymat tonteille Sammonmaki lll asemakaa-
va-alueen suunnasta rajata aitaamalla, istutuksilla tai rakennusten
sijoittelulla. Toimenpiteilla tulee pyrkia hillitsemaan maisema- ja me-
luvaikutuksia Sammonmaen asuinkiinteistoille.

Tonttien suojaviheralueiden (EV) vastaisille reunoille tulee tontilla
sijoittaa istutuksia, jotka yhdistavat tontin viereiseen luontoon. Vihero-
saa voidaan hyodyntaa hulevesien viivyttamiseen tontilla.

Rakennusten korkeus ei saa ylittaa Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajapintoja.

Pohjavesialueella likaiset hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen
kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Asemakaavassa ympariston laadusta ja kaupunkikuvasta on maarat-
ty seuraavaa:

- Taman asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet,
joita tulee noudattaa.

- Kaupunkikuvan laatuun ja rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinni-
tettava erityista huomiota ja rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennukset on sijoiteltava niin, etta
hairiot laheiselle asutukselle minimoidaan.

- Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta oleskelualueina, kul-
kuteina eika pysakaointiin, tulee istuttaa puilla ja pensailla tai sailyttaa
luonnontilaisena.

- Pysakdintialueet on jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

- Tontteja ei saa kayttaa ymparistdoa rumentavaan ja hairitsevaan
varastointiin.

- Ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava tai maisemoitava
puista tai pensaista muodostuvalla istutusvyodhykkeella niin, etta va-
rastoiva materiaali ei haitallisesti nay kadulle, naapuritonttien kaytto-
pihojen tai laheisten asuttujen kiinteistdjen suuntaan.



3.2 Liikennejarjestelyt ja liittymat

Kullekin tontille saa ensisijaisesti olla vain yksi ajoliittyma. Tonttien
sisainen lilkkenne tulee jarjestaa niin, etta eri likennetyypit

eivat sekoitu tarpeettomasti. Logistiikka ja asiakasliikenne tulee eriyt-
taa toisistaan.

Turvalliset jalankulkureitit tulee osoittee selkeasti esimerkiksi erottu-
vin pintamateriaalein ja opastein katualueelta saakka. Polkupyoérien
sailytykseen tulee osoittaa rittavasti paikkoja.

Polkupyorien katettuja sailytyspaikkoja on toteutettava lilke- ja toi-
mistotilojen osalta vahintaan 1 jokaista rakennettua 50 k-m2 kohtia.
Muun rakentamisen osalta saalta suojattuja pyorapaikkoja tulee to-
teuttaa vahintaan yksi jokaista kahta tyontekijaa kohti ja suunnittelus-
sa tulee kuitenkin varautua toteuttamaan sailytyspaikkoja vahintaan
seuraavasti:

- teollisuus- ja tyotilat 1 pp/100 k-m2

- varastot 1 pp/250 k-m2

- automaattivarastot 1 pp/500 k-m

3.3 Julkisivut ja varitys

Julkisivumateriaalin valinta on vapaa, mutta materiaalin tulee olla
laadukas, viimeistelty ja aikaa kauniisti kestava. Suunnittelussa on
hyva ottaa huomioon pitkdnomaisen teollisuusrakennuksen massii-
visuuden keventaminen esimerkiksi julkisivun aukotuksella ja erilais-
ten pintakasittelyjen sommittelulla tai muulla jaksoittelulla.

Alueella kaytettavien varien tulee olla harmaaseen taitettuja. Kirk-
kaita savyja tulee valttaa. Kadun suuntaisen pohjakerroksen julkisivu
voidaan korostaa poikkeavilla materiaaleilla. Rakennusten julkisivu-
Jjen tulisi noudattaa rakentamistapaohjeiden tehostevareja ja materi-
aaleja.

Julkisivun tehostevarina voidaan vahissa maarin kayttaa myés muita
kuin tassa suunnitelmassa mainittuja vareja. Julkisivujen varisavy
tulee hyvaksyttaa rakennuslupaa haettaessa.



3.4 Tehostevarit ja matexriaalit

Teras ja patina Kuultavat puupinnat Kallio ja kivi
(I WW“HH “ il
e g,
ﬁ”\’l”\k” ”“\HH a MH —
U

ULf Lundin
https://landezine.com/gron-bullerskarm-by-land-arkitektur/

GoogleMaps

Esimerkkeja julkisivujen tehostevareista ja materaaleista:
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Istutettavat alueet suositellaan rajattavaksi piha-alueista ja kulkuvay-
lista betonisilla tai luonnonkivisilla reunakiveyksilla

3.5 Katot

Tontin rakennusten vesikattomateriaalin ja -varin on oltava yhtenai-

nen. Tontilla voidaan kuitenkin kayttaa viherkattoja ja aurinkopanee- Tonteilla olevaa kalliota suositellaan sailytettavan tai hyddynnettavan
leja yhdessa muun katemateriaalin kanssa, mikali silla ei ole vaiku- maisemallisina elementteina mikali mahdollista. Alueelta tai muualta
tusta pohjavesien antoisuuteen. Focus-alueelta louhittuja kivia voidaan kayttaa tontien kaunistamiseen.

Fov

Suositellaan, etta raystaskourut, syoksytorvet, talotikkaat, pellitykset
ja katolle sijoitettavat laitteet ja muut varusteet mukailevat katon va-

ritysta ja seinustalla julkisivun varitysta. Katon osat eivat saa nakya
kaukonakymassa hairitsevina elementteina.
3.6 Varastot ja Ratokset

Tontille rakennettavat muut rakennukset tulee verhoilla paa- tai
taydentavan materiaalin mukaan. Varitys tulee sovittaa paaraken-

nukseen sointuvaksi. Muiden rakennelmien tulee olla visuaalisesti ja

massoittelultaan alisteisia paarakennukseen verrattuna.

Katoksen kattomuoto voidaan valita vapaasti, mutta sen tulee su-
lautua rakennusten ilmeeseen. Harjan tulee kulkea katoksen pitkan
sivun suuntaisesti, ja katteen varin on oltava sama kuin paaraken-
nuksen katteen.

3.7 Pinnoitteet

Kaava on kokonaisuudessaan Matakiven pohjavesialueeella.. Moot-
toriajoneuvojen ajo- tai vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitettujen
pysakointialueiden seka jateastioiden sijoituspaikkojen ja muiden
vastaavien alueiden paallystamisesta 6ljya lapaisemattomalla ma-
teriaalilla.

Rakennettavat ja parannettavat tiet ja parkkipaikat on viemaroitava
siten, etteivat tielta tulevat vedet paase pohjavetta johtaviin maa-
kerroksiin. Jateveden sadetus ja maahan imeyttaminen on kielletty.

@stengen & Bergo
https://landezine.com/sluppen-by-ostengen-bergo-as/

3.8 Aidat

Tontin kadun puolelle rajautuvan ja katualueelle hyvin nakyvan aidan
tulee olla teras- tai kivirakenteinen, visuaalisesti korkealuokkainen.
Katualueen puoleisilla sivuilla suositellaan kaytettavaksi kivi- tai levy-
rakenteisia aitoja, jotka integroidaan mahdollisuuksien mukaan raken-
nusten julkisivuihin. Aitoja voidaan elavoittaa esimerkiksi aukotuksilla
tai porrastuksilla. Aidat on myds hyva sovittaa naapuritontin aita- ja
rakennustyyliin, mikali toteutusaikataulu mahdollistaa taman.

Metalliverkkorakenteisia turva-aitoja voidaan kayttaa tonttien valisilla
alueilla.

Ulkovarastointialueet on aidattava vahintaan 180 cm korkealla peitta-
valla aidalla, joka estaa varastoidun materiaalin nakymisen kadulle tai
naapuritonttien kayttépihoille. Muutoin tontin saa aidata kayttotarkoi-
tuksen mukaisesti. Ks. luku 3.1 ja ympariston ja kaupunkikuvan maa-
raykset.



3.9 Mainostelineet

Mainoslaitteiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee noudattaa
Tuusulan kunnan rakennusvalvonnan laatimaa rakennusjarjestyksen
kohtaa "Mainos- ja muut vastaavat laitteet”.

Mainoslaitteet tulee kiinnittaa ensisijaisesti rakennuksen julkisivuun.
Julkisivuun kiinnitettyjen mainoslaitteiden lisaksi sallitaan enintaan
yksi piha-alueelle sijoitettu itsenainen mainoslaite, jonka leveys on
korkeintaan 1,5 m ja korkeus korkeintaan 5 m. Nama mainospylonit on
sijoitettava tontin kadunpuolen istutusvyohykkeelle. Mainosrakenteen
varin tulee olla tontilla olevien rakennusten mukainen.

Julkisivuihin ei saa asentaa suurmainoskankaita tai muita julkisivuun
asennettavia banderoleja tai kankaita.

A

Mainostelineiden korkeus ei saa ylittaa Helsinki-Vantaan lentoaseman
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Tyopaikka-alueen kokonaisilmeeseen vaikuttavat merkittavasti paitsi
rakennukset ja rakenteet, myos istutuksista ja paallysteista muodos-
tuva viimeistelty ja huoliteltu kokonaisuus. Piha-alueista on laadittava
pihasuunnitelma ja istutussuunnitelma.

Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina
eika pysakointiin, on istutettava soveltuvin osin tai hoidettava luon-
nonvaraisena ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Alueella tulee torjua haitallisia vieraslajeja seka rakentamisen aikana
etta sen jalkeen. Ennen rakentamisen aloittamista alueelta on pois-
tettava jattiputki, juuristoineen tai muulla tehokkaalla menetelmalla.
Rakentamisen aikana on varmistettava, ettei maamassojen siirto edis-
ta vieraslajien leviamista. Rakentamisen jalkeen alueelle istutettavat
kasvilajit on valittava siten, etta ne tukevat luonnon monimuotoisuut-
ta eivatka sisalla haitallisia vieraslajeja.




4. Kadut

4.1 Katuympariston tavoitteet

Katuympariston suunnittelutavoitteet painottavat selkean ymparis-
ton luomista, joka noudattaa maiseman ominaispiirteita ja katutilan
erilaisia jaksoja. Alueen tunnistettavuus ja omaleimaisuus koros-
tuvat esimerkiksi Sammontaonnan esiin tuomisessa nimistossa ja
yksityiskohdissa. Mittakaavan vaihtelua hyodynnetaan suunnittelun
tehokeinona.

Kiviaineksen kayttoa suositaan hulevesirakenteissa ja katuymparis-
tdjen yksityiskohdissa, ja suunnitteluratkaisuissa painotetaan kierra-
tysmateriaalien ja kiertotalouden merkitysta. Katuviheralueet suun-
nitellaan ja rakennetaan siten, etta kokonaisuus on seka ekologisesti
etta taloudellisesti yllapidettavissa.

4.2 Katuymparisto

Sammonmaentien seka tulevan Sammontakojantien reunavyohyke
on maisemallisesti tarkea. Alue muodostaa sisaantulojakson, mika
tulee toteuttaa korkealaatuisena. Alueelle tulee sijoittaa muista
kaduista poikkeavat, nayttavat valaisimet ja valaisinpylvaat, jotka
erottuvat suurmaisemassa ja vievat huomioita voimajohtopylvailta
ja -linjoilta.

Voimajohtopylvaat ja -linjat sovitetaan yhteen kasvillisuuden, valais-
tuksen ja maiseman kanssa. Valaisimet ovat perustasoa eika niiden
ole tarkoitus korostua. Suunnittelussa tuetaan olemassa olevia
maastonmuotoja, reunoja ja nakymalinjoja.
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Rajaus Sammontékojantiesté. Tien sijé'inﬁ on rﬁaisemaltisesti merkit-
tava.



4.3 Kasvillisuus, Ratuymparistod ja tornrtit

8 Vapaamuotoiset aidanteet &
ﬁ‘,. tonttien rajalla (esim. kori-
2 ﬁg\ paju,heisiangervo)

Lmovatja peittavat manpeitepénsaat Lamoavétja pysiyéist Kéynnéet raenteisiin.
(lamohietakirsikka, lamoherukka, paljakkapaju ym.) katajat (juniperus-suku) aitoihin ja tonteille

katuymparistdssa ja tonttien rajoilla

©Sitowise, 2025



4.4 Valaistus ja taide

Sammontakojantiella valaisimet toimivat maisemassa katseenvangit-
sijoina, ja valaisinpylvaat ovat 10 metria korkeita. Muilla kaduilla valai-
sinpylvaat ovat 8 metria korkeita ja perustasoisia, eivatka ne korostu
paakadun tapaan. Valaistus sovitetaan yhteen voimajohtopylvaiden
kanssa, ja valaisintyyppien seka -pylvaiden tarkempi valinta tapahtuu
Jjatkosuunnittelussa.

Sammontakoja-teema nakyy Sammontakojantien sisaantulojaksolla
esimerkiksi valaistuna maataideteoksena tai muulla aiheeseen sopi-
valla tavalla. Teemaa voidaan hyodyntaa myos pienina yksityiskohtina
rakenteissa, kalusteissa ja varusteissa koko suunnittelualueella.

©Demain, ©Francois-Xavier Gutton and ©ProUrba
https://landezine.com/banks-of-the-allier-river-moulins-by-base/

RobinHayes https.// landezine.com/ port-of-kapellskar-by-niva/



4.5 Valaistus

Paavaylalla Puupylvas esim. Tehomet Pallas 10, voimajohtolin-
jan alla kaytettava matalampia pylvaita esim. PARK 5/6. Voidaan
kayttaa vakiovarsia, valaisinvalmistajien varsimalleja tai Tehometin
valmistamia erikoispylvaita.

Muilla kaduilla ehdotetaan kaytettavan vakiomallisia

metallipylvaita.

©Sitowise, 2025



4.5 Valaistus

Paavaylalla nayttava ja kadun luonnetta korostava valaisin, esi-
merkkina Signifyn Citysoul. Valaisimen asennus mahdollinen
sivu- tai ylapuolisella kiinnityksella --> useita erityyppisia varsi-

vaihtoehtoja.

Valaistusluokkana M3b + P4.

Muilla kaduilla ehdotetaan kaytettavaksi erilais-
ta valaisinmallia. Esimerkkina Signifyn Luma.
Valaistusluokkana M4 tai M5 + P4
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5. Hulevedet

Hulevedet on kasiteltava siten, etta haitallisia vaikutuksia pohjave-
den antoisuuteen ja laatuun seka vedenottamotoimintaan ei aiheudu.
Puhtaat hulevedet (katto- ja viheralueet) tulee imeyttaa maaperaan
alueilla, joilla imeyttaminen on mahdollista. Likaiset hulevedet tu-

lee johtaa dljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.
Katoilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa alueilla, jotka soveltuvat hulevesien imeyttamiseen.

Hulevesien imeyttaminen maaperaan ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumista. Hulevedet on johdettava aiheuttamatta tulvahaittoja
Jjohdettavaan vesistdon. Ennen rakentamiseen tai muihin maankayton
toimiin ryhtymista alueelle on laadittava hulevesien hallintasuunnitel-
ma.

Katualueilla hulevedet suodatetaan ja viivytetaan ensisijaisesti kasvi-
peitteisissa biosuodatuspainanteissa, kun taas kapeimmilla kaduilla
hulevesien hallinta toteutetaan hulevesipainanteilla.

Hulevesirakenteet pyritaan luomaan monimuotoisiksi elinymparis-
toiksi polyttajille, hyddyntaen kivig, heinia, kosteikkokasveja ja niittyja.
Rakenteiden ilme vaihtelee kuivina aikoina karummasta vehreampaan
vuodenajan ja saaolosuhteiden mukaan. Paikallista kiviainesta kayte-
tdan mahdollisimman paljon hulevesirakenteiden toteutuksessa.
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